Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen vom Februar 2000

- ErschlieBungsbeitragssatzung -
LESEFASSUNG
§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Riesa erhebt ErschlieBungsbeitrage nanhvarschriften des Baugesetzbu-
ches (8 127 ff.) sowie nach MaRRgaben dieser Satzung

§2
Art und Umfang der ErschlielRungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand

1. fur die 6ffentlichen, zum Anbau bestimmten Stral&ege und Platze in

bis zu einer Breite (fur Fahrbahnen, Radwege, Ggawgchrammborde
mit Ausnahme der Bestandteile nach den Nummerortieba) von

1.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten mg
1.2 Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7 m;

1.3 Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Vigehieten,

besonderen Wohngebieten und Mischgebieten 14 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8 m;
1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten 18 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 18,5
1.5 Industriegebieten 20 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 1%,5

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsiéti@n Griinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen iafteder Baugebiete
(z. B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite fmgnahme der Bestandtei-
le nach Nummer 5 a) von 5 m;

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur Erschliefddar Baugebiete not-
wendigen Sammelstralen innerhalb der Baugebietaulefmer Breite
(mit Ausnahme der Bestandteile nach Nummern 4gbapaon 21 m;



fur Parkflachen,

a) die Bestandteile der in den Nummern 1 und 3 geeanvierkehrsanlagen
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummermd 8 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Gruredsétnerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sirsdzupil5 v. H. der
Flache des Abrechnungsgebietes; 8 5 Abs. 1 unad2tfiAnwendung;

fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteile der in den Nummern 1 bis 3 gemsmvierkehrsanlagen
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummermd 8 genannten
Verkehrsanlagen, aber auch stadtebaulichen Gruresatnerhalb der
Baugebiete zu deren Erschlie3Bung notwendig sirsdzuil5 v. H. der
Flache des Abrechnungsgebietes; 8 5 Abs. 1 unad2tfiAnwendung.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlageesgrdl3ern sich die in Abs. 1
Nummern 1, 3, 4 a und 5a angegebenen Mal3e fur eexcB der Wendeanlage auf
das Anderthalbfache, die MalRe in den Nummern 13umdndestens aber um 8 m.
Dasselbe gilt fir den Bereich der Einmindung inea@dder der Kreuzung mit an-
deren Verkehrsanlagen. Erschlief3t eine VerkehmganBaugebiete unterschiedli-
cher Art, so gilt die gro3te der in Abs. 1 Nummérh bis 1.5 angegebenen Breiten.

(3) Zu dem Erschlielfungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehdsbesondere die Kosten

fur
1.

4.

den Erwerb der Grundstiicksflachen sowie der Wartvde der Gemeinde aus
ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpwiak Bereitstellung,

die Freilegung der Grundflachen,

die erstmalige Herstellung der Erschliel3ungsanlageschliel3lich der Einrich-
tungen fur die Entwasserung und Beleuchtung,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Ersblhigsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kostemfder Baulast der Gemein-
de stehende Teile der Ortsdurchfahrten einer Buntaades- oder Kreisstral3e, bei
der Fahrbahn beschrankt auf die Teile, die UbeBdigte der anschlielRenden freien
Strecken hinausgehen.



§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlieldungsaufwand

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (8 2) wadh den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird féralnzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Saieri beitragsfahigen Erschlie-
Rungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErsBhingsanlage ermitteln oder
diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur diecBliel3ung der Grundsticke ei-
ne Einheit bilden (Erschlie3ungseinheit), insgesammitteln.

§4
Anteil der Stadt Riesa am beitragsfahigen Erschlietngsaufwand

Die Stadt Riesa tragt 10 v. H. des beitragsfahechlieRungsaufwands.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstucksflache

(1) Die Flachen der von einer ErschlielBungsanlage lsstnen GrundsticHKalden
das Abrechnungsgebiet.

Wird der ErschlieSungsaufwand flr den AbschniteeiirschlieBungsanlage oder
zusammengefasst fir mehrere ErschlieBungsanlagerjree ErschlieBungseinheit
bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden déchkén der von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. von den ErschlieBungsamldgr ErschlieRungseinheit
erschlossenen Grundsticke das Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundstucksflachgilt

1. bei Grundstiicken im Bereich eines BebauungsplaieeBléche, die der Ermitt-
lung der zuldssigen Nutzung zu Grunde zu legen ist,

2. bei Grundstlcken, fur die ein Bebauungsplan nidstdht oder die erforderli-
chen Festsetzungen nicht enthalt, die tatsach&riedstticksflache bis zu einer
Tiefe von 40 m von der ErschlieRungsanlage oderdesrder Erschlie3ungsan-
lage zugewandten Grenze des Grundstlcks. Reichbadibche, gewerbliche
oder eine der baulichen oder gewerblichen gleiderterschlielBungsbeitrags-
rechtlich relevante) Nutzung Uber diese Begrenzuingus, so ist die Grund-
stiickstiefe malRgebend, die durch die hintere GrelezeNutzung bestimmt
wird. Grundstticksteile, die lediglich die wegema?\gerbindung zur Erschlie-
Bungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimndendsrundstickstiefe unbe-
rucksichtigt.



§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieSungsaufwands

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 4) ameitg nicht gedeckte Er-
schlielBungsaufwand (umlagefahiger ErschlieRungsadyvwird auf die Grundstu-
cke des Abrechnungsgebietes (8 5) nach den Nut#taodlgen verteilt. Die Nut-
zungsflache eines Grundsticks ergibt sich durchvigiachung seiner Grund-
sticksflache (8 5 Abs. 2) mit einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieSungsaufwands wirctll den Nutzungsfaktor die
unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach N&37(bis 11) und Art (§ 12)
bertcksichtigt. Fir mehrfach erschlossene Grun#éstgdt dariiber hinaus die Re-
gelung des § 13.

(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem Ma®ldtung

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50
4. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei finfgeschossiger Bebaubarkeit 2,0
6. bei sechsgeschossiger Bebaubarkeit 2,25.

Der Nutzungsfaktor ist pro weiteres Vollgeschossjenveils 0,25 zu erhdhen.

87
Ermittlung des Nutzungsmalies bei Grundsticken, flidie ein
Bebauungsplan die Geschosszahl festsetzt

(1) Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgasdochstzulassige Zahl der
Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine grol3ere Gesshahl genehmigt, so ist diese
zu Grunde zu legen. Als Geschosse gelten Vollgessehon Sinne der S&chsischen
Bauordnung (SachsBO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1, die nictWalsn- oder Buroraume genutzt
werden, die Ho6he von 3,5 m, so gilt als Geschos$sliarBaumasse des Bauwerks
geteilt durch die tberbaute Grundsticksflache wahmals geteilt durch 3,5, min-
destens jedoch die nach Abs. 1 mal3gebende Gesahh®3michzahlen werden auf
die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.



§8
Ermittlung des Nutzungsmalies bei Grundsticken, flidie ein
Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer GeschosszatlBaumassenzahl aus, so gilt
als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt dusctBBjchzahlen werden auf die
nachstfolgende volle Zahl gerundet.

(2) Ist eine grolere als die nach Absatz 1 bei Anwegdlan Baumassenzahl zulassige
Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Geschosamahdler Teilung dieser Bau-
masse durch die Grundstucksflache und nochmaligdgunig des Ergebnisses durch
3,5. Bruchzahlen werden auf die nachstfolgendesdihl gerundet.

§9
Ermittlung des Nutzungsmalies bei Grundsticken, fldie ein
Bebauungsplan die Hohe baulicher Anlagen festsetzt

(1) Bestimmt ein Bebauungsplan das Mal3 der baulichéaudg nicht durch eine Ge-
schosszahl oder Baumassenzahl, sondern durch sliseERing der Hohe baulicher
Anlagen, so gilt als Geschosszahl

a) bei Festsetzung der maximalen Wandhohe das festtgsdtchstmald der
Wandhohe entsprechend der Definition des § 6 AbS&e¢hsBO geteilt durch
3,5, zuzuglich eines weiteren Geschosses, wenohgleitig eine Dachneigung
von mindestens 30 Grad festgesetzt ist,

b) bei Festsetzung der maximalen Gebaudehthe diecfetije maximale Gebau-
dehohe geteilt durch 3,5,

Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volld Zafgerundet.

(2) Ist im Einzelfall eine grol3ere als die im Bebauynas festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen genehmigt, so ist diese gemald Absatz iInm 8eschosszahl umzurech-

nen.

§ 10
Stellplatze, Garagen, Gemeinbedarfsflachen

(1) Grundstiicke, auf denen nur Stellplatze oder Gardmgegestellt werden kénnen,
gelten als eingeschossig bebaubar. Als Geschodem geben Vollgeschossen im
Sinne der SachsBO auch Untergeschosse in GaragdnParkierungsbauwerken.
Die 88 7, 8 und 9 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Grunflachengrundstickemeaplanten Gebieten, deren
Grundsticksflachen auf Grund ihrer Zweckbestimmuieft oder nur in einem un-
tergeordneten Teil mit Gebauden Uberdeckt werd#dansbzw. Uberdeckt sind (z.



B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Kleingarté&uigee), wird ein Nutzungsfaktor
von 0,2 angewandt. Die 88 7, 8 und 9 finden keinevéndung.

(3) Fur beitragsrechtlich nutzbare Grundsticke, die dem Bestimmungen der 88 7, 8,
9 und 10 Abs. 1 und 2 nicht erfasst sind (z. B.drplitze), gilt ein Nutzungsfaktor
von 0,5, wenn auf ihnen keine Gebaude errichtetd@redurfen.

§11
Ermittlung des Nutzungsmalfies bei Grundstiicken, fldie keine
Planfestsetzungen im Sinne der 88 7 bis 10 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, igreth Bebauungsplan keine
den 88 7 bis 10 entsprechende Festsetzungen emhéki bebauten und unbebau-
ten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl dedeaufGrundstiicken der naheren
Umgebung tberwiegend vorhandenen Geschosse ma@gésteim Einzelfall eine
groRere Geschosszahl vorhanden, so ist diese zud&mzu legen. Als Geschosse
gelten Vollgeschosse im Sinne der SachsBO; § 7 Aldt entsprechend.

(2) Bei Grundstiucken mit Gebauden ohne ein VollgeschosSinne der SachsBO er-
gibt sich die Geschosszahl aus der Teilung deédhtich vorhandenen Baumasse
entsprechend 8§ 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelunges & 10 fur die Grundstiicke
entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestettien konnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Griunflachengrundst8cké Abs. 2 entsprechend
tatsachlich baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlagen im Sinne von § 10 Abs. 3 bekiad.

8§12
Artzuschlag

(1) Fur Grundsticke, die nach den Festsetzungen eiebauBngsplanes in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen sovireliberwiegend gewerblich, in-
dustriell oder in vergleichbarer Weise genutzter@aiticke in allen tbrigen Gebie-
ten, sind die in 8 6 Abs. 3 genannten Nutzungsfektam je 0,5 zu erh6hen, wenn
in einem Abrechnungsgebiet (8 5) aulRer diesen Gtioken auch andere
Grundstiicke erschlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von Erschlie§sanlagen im Sinne von § 2
Abs. 1 Nr. 5 b. Ein Artzuschlag entféllt fur dietan 8 10 Abs. 2 fallenden
Grundstlcke.



8§13
Mehrfach erschlossene Grundsticke

Fur Grundstticke, die durch jeweils mehrere gletop@yr voll in der Baulast der Ge-
meinde stehende ErschlieBungsanlagen im Sinne YoAl&s. 1 Nr. 1 bis 5 erschlossen
werden (z. B. Eckgrundstiicke, Grundstiicke zwischeri Erschlie3ungsanlagen),
wird die nach den 88 6 bis 12 ermittelte Nutzurigdie des Grundstiicks bei einer Er-
schlielBung durch_zwedtrschlieBungsanlagen jeweils zur Hlfteirch drei Erschlie-
Bungsanlagen jeweils zu einem Dirittel, durch vied mehr ErschlieBungsanlagen mit
dementsprechend ermittelten Bruchteil zu Grundegjel

§14
Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur
1. den Grunderwerb,
2. die Freilegung,
3. die Fahrbahn,
4. die Radwege,
5. die Gehwege, zusammen oder einzeln,
6. die Parkflachen,
7. die Grunflachen,

8. die Mischverkehrsflachen (z. B. kombinierte Gehd iRadwege, Verkehrsfla-
chen in verkehrsberuhigten Straf3en),

9. die Beleuchtungseinrichtungen und
10.die Entwasserungsanlagen
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge elegy werden, sobald die Mal3-

nahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt evesbll, abgeschlossen worden
ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entsighalie Gemeinde im Einzelfall.



§15
Entstehen der sachlichen Beitragspflichten (8 13315. 2 Satz 1 Baugesetzbuch)

Die Merkmale der endgiltigen Herstellung der Enethingsanlagen sind:
(1) StralRen, Wege und Platze (8 2 Abs. 1 Nr. 1) sinlgiétig hergestellt, wenn sie
1. entwassert werden,
2. beleuchtet werden und
3. der Grunderwerb durchgefuhrt und abgeschlossen ist.
Die flachenméaRigen Bestandteile ergeben sich amsB#iprogramm.

(2) Die flachenméaRigen Bestandteile der in Abs. 1 getemn Erschlie3ungsanlagen
sind endgultig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigdrigagiiihigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Rflagtifweisen; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlichemigase bestehen,

2. unselbststandige und selbststandige Parkflach@nAlgs. 1 Nr. 4b) eine Befes-
tigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke Aaphalt, Beton, Platten,
Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus eirmeriichen Material neuzeitli-
cher Bauweise bestehen; sie kann darlber hinatlsaausceiner wasserdurchlas-
sigen Deckschicht (Schotterrasen, Rasengittersegmpauf tragfahigem Unter-
bau bestehen,

3. unselbststandige Grinanlagen gartnerisch gessaiibt

4. Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechéffdr 1 hergestellt und die
unbefestigten Teile gemalf Ziffer 2 und 3 gestalted.

(3) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne von 8b2.A Nr. 2 sowie Sammel-
stral3en im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endgiiérgestellt, wenn sie entspre-
chend Abs. 1 und 2 ausgebaut sind.

(4) Selbststandige Grunanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 5b) smatultig hergestellt, wenn sie
gartnerisch gestaltet sind.

(5) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung dexdtellungsmerkmale abwei-
chend von den vorstehenden Bestimmungen festlegéamge die Erschlie3ungsan-
lagen insgesamt bzw. die entsprechenden Teiletnngen noch nicht endgiltig
hergestellt sind.



8§16
Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fir Grundstlcke, fur die eirérBgspflicht noch nicht in vollem
Umfang entstanden sind, Vorausleistungen

1. bis zu einer Hohe von 70 v. Hles voraussichtlichen Erschlie3ungsbeitrags,
wenn mit der Herstellung der ErschlielBungsanlagetween worden ist,

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlieungsigs, wenn ein Bauvorha-
ben auf dem Grundstiick genehmigt wird.

§17
Ablésung des ErschlieBungsbeitrags

Der Betrag einer Ablosung nach 8§ 133 Abs. 4 S&algesetzbuch bestimmt sich nach
der Hohe des voraussichtlich entstehenden BeitéaigsRechtsanspruch auf Ablésung
besteht nicht.
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